ОТЧЕТ
управляющей организации ООО УК «Согласие»
о выполненных за отчетный период  с 01.01.2025г. по 31.12.2025г. работах (услугах)
по договору управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: ул. 1-ая Гражданская, д.8
1. Основная информация

1.1. Отчетный период: 2025 год.
1.2. Управляющая организация: ООО УК «Согласие».
1.2.1. Лицензия на управление МКД № 051 от 14.04.2015 г.
1.3. Основания управления многоквартирным домом: решение общего собрания собственников (протокол от 25 сентября 2017 года).

1.4. Реквизиты договора управления: договор от «26» августа  2022 года №  б/н.
1.5. Срок действия договора управления: пять лет с возможностью автоматической пролонгации по окончании срока действия договора.
2. Информация о многоквартирном доме

2.1. Общие сведения о многоквартирном доме:
	1
	Адрес многоквартирного дома
	ул. 1-ая Гражданская, д.8 

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	68:28:0000048:872

	3
	Серия, тип постройки
	Кирпичный

	4
	Год постройки
	2017 г

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	5%

	6
	Степень фактического износа
	5%

	7
	Год последнего капитального ремонта
	Насосная станция воды (2025)

	8
	Количество этажей
	8

	9
	Наличие подвала
	имеется

	10
	Количество квартир
	57

	11
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	3

	12
	Площадь:
	

	
	а) общая площадь дома
	 

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	3731 м2

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	2367 м2

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	830,5 м2


3. Поступившие средства за отчетный период
3.1. За отчетный период по статье «Жилищные услуги»: 
	Начислено собственникам и пользователям помещений в МКД
	1 099 913,39

	Оплачено собственниками и пользователями помещений в МКД
	1 152 185,93


3.2. Доход от сдачи в аренду помещений, входящих в состав общего имущества: общее имущество в аренду не сдавалось.
3.3. Доход от сдачи в аренду рекламных мест: рекламные места в аренду не сдавались.

3.4. Должники:

	№
п/п
	№
Квартиры
	Период образования задолженности
	Сумма долга
	Принятые меры
	Примечания

	2
	МироедовИ. О. Ул.1-ая Гражданская д.8 кв.19 
	С 01.03.2025г.по 30.09.2025г. 


	 25052,01 руб.+ 2000 г/п.
	30.09.2025 г. направлена претензия .

09.10.2025 г. в суд направлено заявление о вынесении судебного приказа.

11.12.2025 г. в службу УФССП судебный приказ направлен на принудительное исполнение.
	Оплачено в добровольном порядке. 

	
	Зиновьева Г.Н.

Ул. 1-я Гражданская д.8 кв.46
	С 01.11.2024 г. по 31.01.2025 г. 
	6931,02 руб. 
	31.01.2025 г. направлена претензия.
	Оплачено в досудебном порядке.

	
	Кондратюк А.А.

Ул. 1-я Гражданская д.8 кв.47
	01.07.2025 г. по 30.09.2025 г. 
	7384,84 руб.
	30.09.2025 г. направлена претензия.
	Оплачено в досудебном порядке.

	
	Столярова Ю.В. 

Ул.1-я Гражданская д.8 кв.48
	01.09.2025 г. по 31.12.2025 г. 
	8617 руб.
	23.12.2025 г. направлена претензия.
	


ВСЕГО:  исковых заявлений / заявлений о выдаче судебного приказа – 1; претензий – 4

4. Выполненные работы и понесенные затраты по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период

4.1. Фактические затраты по статье «Жилищные услуги» за отчетный период:
	№
п/п
	Фактические затраты по статье
	Сумма, руб.

	1
	Содержание придомовой территории
	107 580,00

	2
	Уборка лестничных клеток
	71 700,00

	3
	Техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома (в том числе аварийно-диспетчерская служба)
	331 514,46

	4
	Эксплуатация, техническое и аварийное обслуживание лифтов
	144 891,20

	5
	Сторожа (лифтеры)
	215 160,00

	6
	Проверка вентканалов и дымоходов
	44 802,00

	7
	Обслуживание ОПУ
	31 200,00

	8
	Техническое обслуживание наружного газопровода (ВДГО)
	15 031,87

	9
	Расходы при содержании общего имущества (ОДН)
	93 234,13

	10
	Ремонт общего имущества многоквартирного дома 
	140 619,72

	11
	Услуги управления
	392 789,25

	12
	Расходы на сбор и начисление платежей
	198 948,23

	13
	ИТОГО затрат за 2025 год
	1 787 470,86

	14
	Начислено по статье «Жилищные услуги» в 2025 году
	1 099 913,39

	15
	Оплачено по статье «Жилищные услуги» в 2025 году
	1 152 185,93

	16
	Оплачено юридическими лицами
	619 807,20

	17
	Всего оплачено
	1 771 993,13


5. Сведения о выполнении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период

5.1. Сведения об утверждении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
	№
п/п
	Вид
работ (услуг)
	Основание для проведения работ
	Срок выполнения работ (услуг)
	Факт выполнения (оказания)/
дата выполнения (оказания)
	Причины
отклонения
от плана

	1
	Тех. обслуживание лифтов 
	Обязательные работы
	I-IV квартал
	I-IV квартал
	

	2
	Проверка, прочистка вентканалов
	Обязательные работы 
	I-IV квартал
	I-IV квартал
	

	3
	Оценка состояния лифтов
	Обязательные работы 
	II квартал
	II квартал
	

	4
	Технический осмотр ГРПШ
	Обязательные работы 
	I-IV квартал
	I-IV квартал
	

	5
	Техническое обслуживание ВДГО
	Обязательные работы
	III квартал
	III квартал
	

	6
	Замена входной двери п.2
	Осенний осмотр  
	III квартал
	III квартал
	

	7
	Ремонт домофона 
	Аварийные работы 
	III квартал
	III квартал
	

	8
	Покраска стен после пожара п.2
	Аварийные работы
	IV квартал
	IV квартал
	

	9
	Страхование лифтов
	Окончание срока действия страхового полиса
	IV квартал
	IV квартал
	

	10
	Капитальный ремонт насосной станции 
	Аварийные работы
	IV квартал
	IV квартал
	


6. Сведения о нарушениях условий договора управления многоквартирным домом за отчетный период в части оказания услуг и выполнения работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

6.1. Количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание и ремонт жилого помещения: отсутствуют
	№
п/п
	Вид нарушения
	Дата
и период нарушения
	Причина
нарушения
	Примечание

	1
	
	
	
	


7. Виды коммунальных услуг, за отчетный период с 01.01.2025 по 31.12.2025 – не предоставлялось, (переход на прямые договора с 01.08.2018 г.)

8. Сведения о случаях нарушения периодичности и качества предоставления коммунальных услуг за отчетный период: отсутствуют.
9. Сведения о фактах изменения перечня работ, услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению многоквартирным домом в соответствии с условиями заключенного договора управления многоквартирным домом: отсутствуют.

10. Сведения о начисленных и поступивших суммах за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также о суммах, использованных в отчетном периоде средств фонда капитального ремонта по назначениям:
10.1. Способ формирования фонда капитального ремонта, дата и реквизиты общего собрания собственников по выбору способа формирования фонда: фонд формируется на спец. счете УК, протокол №1 от 10.01.2022 г.
10.2. Размер фонда капитального ремонта на 01.01.2025 г.:  _2 087 935,01руб.
10.3. Размер фонда капитального ремонта на 31.12.2025 г.: _1 802 004,33 руб.
	№
п/п
	Начисленная собственникам помещений сумма за отчетный период
	Оплаченная собственникам помещений сумма за отчетный период

	1
	900 871,20
	875 907,42


10.4. Сведения об использованных средствах на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме: 1 161 838,10 руб.
11. Сведения о взысканиях, штрафах и иных санкциях за отчетный период в отношении ООО УК «Согласие» со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора: отсутствуют.
12. Рекомендации на следующий отчетный период 

План работ на 2026 год:
· Страхование лифтов

· Оценка соответствия лифтов 

· Проверка вент каналов
· Подготовка к ОЗП (ревизия запорной арматуры)
· Замена навеса (поликарбонат) 
Отчет составлен: «13» __февраля_ 2026 года.
