
ОТЧЕТ
управляющей организации ООО УК «Согласие»
о выполненных за отчетный период с 01.01.2023г. по 31.12.2023г. работах (услугах)
по договору управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: ул. Маяковского, д.4
1. Основная информация

1.1. Отчетный период: 2023 год.
1.2. Управляющая организация: ООО УК «Согласие».
1.2.1. Лицензия на управление МКД № 051 от 14.04.2015 г.
1.3. Основания управления многоквартирным домом: решение общего собрания собственников (протокол №3 от 27 января 2018 года).

1.4. Реквизиты договора управления: договор от «27» января 2018 года №  б/н.
1.5. Срок действия договора управления: пять лет с возможностью автоматической пролонгации по окончании срока действия договора.
2. Информация о многоквартирном доме

2.1. Общие сведения о многоквартирном доме:
	1
	Адрес многоквартирного дома
	ул. Маяковского, д.4 

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	68:28:0000033:491

	3
	Серия, тип постройки
	Панельный 

	4
	Год постройки
	1986 г

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	45%

	6
	Степень фактического износа
	45%

	7
	Год последнего капитального ремонта
	2008 г. (кровля, фасад)
2019 г. (отопление)

2020 г. (узел погодного регулирования)

	8
	Количество этажей
	5

	9
	Наличие подвала
	имеется

	10
	Количество квартир
	50

	11
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	0

	12
	Площадь:
	

	
	а) общая площадь дома
	3403,8 м2

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	2544,9 м2


3. Поступившие средства за отчетный период
3.1. За отчетный период по статье «Жилищные услуги»: 
	Начислено собственникам и пользователям помещений в МКД
	622 562,33

	Оплачено собственниками и пользователями помещений в МКД
	636 866,24


3.2. Доход от сдачи в аренду помещений, входящих в состав общего имущества: общее имущество в аренду не сдавалось.
3.3. Доход от сдачи в аренду рекламных мест: рекламные места в аренду не сдавались.

3.4. Должники:

	№
п/п
	№
Квартиры
	Период образования задолженности
	Сумма долга
	Принятые меры
	Примечания

	1
	Емельянова Г.С. ул.Маяковского,д.4, кв.43


	Период задолженности: с 01.08.2022г. по 28.02.2023г.

Период задолженности: с 01.03.2023г. по 30.06.2023г. 

Период задолженности: с 01.07.2023г. по 30.09.2023г. 


	5592,83  руб. + 200 руб.

3458,10 руб. + 200 руб.

2420,22  руб. + 200 руб.
	1.20.02.2023г. направлена претензия

02.03.2023г. направлено заявление в мировой суд с/у №2 Рассказовского района

27.03.2023г. вынесен судебный приказ

25.05.2023г. с/п передан на исполнение в ОСП

Взыскано/Оплачено – 5791,99 (полностью) – 05.10.2023г.

2.06.07.2023г. направлена претензия

12.07.2023г. подано заявление в мировой суд с/у №2 Рассказовского района

19.07.2023г. вынесен судебный приказ

04.09.2023г. с/п передан на исполнение в ОСП

Взыскано/ Оплачено – 0,59+ 0,90+0,31+ 9,71+12,95+22,12+1,09+40,79+ 0,84+9,84+0,59+ 1,09+4,11+18,48+1,58+1,44+1,58+0,32+12,95+0,31 – 18.09.2023г.

3,81 – 19.09.2023г.

15,92 – 02.10.2023г.

0,16+0,80+1,16+6,44+0,72+0,542,04+0,78+6,52+0,29+0,23+9,41+2,99+1,05+4,47+0,44- 25.10.2023г.

0,45+6,00+0,18+0,50+0,66+0,13+5,22+0,50+1,90+4,47+6,94+4,12+0,33+21,96+0,25+7,61+32,01+0,34+1,30+10,53+0,72+7,22- 24.11.2023г.

64,79 – 18.12.2023г.

191,87 руб. – 20.12.2023г.

7,97 + 11,64 руб. – 21.12.2023г.

3.21.09.2023г. направлена претензия

28.09.2023г. подано заявление в мировой суд с/у №2 Рассказовского района

В процессе выдачи

Взыскано/Оплачено – 0
	Взыскано – за прежние периоды –  

15,50 – 20.01.2023г.                                     

 239,93 + 683,05 + 1,31 + 0,38 – 23.01.2023г.

 0,17 + 1,73 + 4,92 + 0,71 + 1,90 – 24.01.2023г.

 0,88 – 16.02.2023г.

27,52 – 17.02.2023г.

0,17 -  06.03.2023г.

15,50 – 10.03.2023г.

78,52 – 14.03.2023г.

101,78 – 17.03.2023г.

12,56 + 0,14 + 34,08 – 23.03.2023г.

0,58 – 03.05.2023г.

3,99 – 11.05.2023г.

1,55 – 15.05.2023г.

2,91 – 17.05.2023г.

142,34 – 24.05.2023г.

7,54 – 01.06.2023г.

18,09 + 102,44 + 14,00- 20.06.2023г.

4,00 – 30.06.2023г. 

0,58 – 03.07.2023г.

1,54 – 06.07.2023г.

3,59 – 26.07.2023г.

1,41 – 27.07.2023г.

1,38 – 07.08.2023г.

21,38 – 08.08.2023г.

4,11 – 29.08.2023г.

1,44 – 08.09.2023г.



	2
	Клубникин С.С., ул.Маяковского,д.4, кв.9
	Период задолженности: с 01.10.2022г. по 31.12.2022г. 

Период задолженности: с 01.01.2023г. по 31.03.2023г. 


	3359,10 руб. + 200 руб.

3479,60 руб. + 200 руб.
	1.13.01.2023г. направлена претензия

18.01.2023г. подано заявление в мировой суд с/у №2 Рассказовского района

26.01.2023г. вынесен судебный приказ

Взыскано/Оплачено – 3359,10 + 200 руб. – 17.04.2023г. (полностью).

2.15.03.2023г. направлена претензия

30.03.2023г. подано заявление в мировой суд с/у №2 Рассказовского района

18.04.2023г. вынесен судебный приказ

Взыскано/Оплачено – 3479,60 + 200 – 03.07.2023г. (полностью).
	Взыскано/Оплачено – 5439,39 + 200 – 17.02.2023г. (полностью)



	
	Маяковского,д.4 (подвал)


	
	
	Арбитражный суд Тамбовской области / 19 Арбитражный апелляционный суд г.Воронеж

Аварийная ситуация в подвале многоквартирного дома №4 по ул.Маяковского г.Рассказово (порыв отопления магистральной трубы 23.12.2021г. в 5 часов 00 минут) после капитального ремонта общего имущества.

10.01.2022г. направлена претензия в МКУ «Комитет по управлению городским хозяйством»

28.02.2022г. получен ответ из МКУ «Комитет по управлению городским хозяйством»

18.04.2022г. направлена претензия в НО «Фонд капитального ремонта Тамбовской области» (почтой России и по электронной почте).

18.05.2022г. направлено исковое заявление в НО «Фонд капитального ремонта Тамбовской области»

19.05.2022г. направлено исковое заявление в Арбитражный суд Тамбовской области (цена иска – 15 905 руб.).

20.06.2022г. определением Арбитражного суда Тамбовской области был принят иск к производству в порядке упрощенного производства.

05.07.2022г. поступил отзыв из НО «Фонда капитального ремонта Тамбовской области»

04.08.2022г. определением Арбитражного суда Тамбовской области назначено дело по общим правилам искового производства

21.07.2022г. направлено возражение на отзыв в Арбитражный суд Тамбовской области

30.08.2022г. привлечены к участию в деле третьи лица, не заявляющие самостоятельные требования: МКУ  «Комитет по управлению городским хозяйством» и ООО «Строй – Плюс». Направлены копии исковых заявлений для ознакомления.

29.08.2022г. определением Арбитражного суда Тамбовской области назначено предварительное судебное разбирательство  на 21.09.2022г. на 9.30.

21.09.2022г. определением Арбитражного суда Тамбовской области назначено дело к судебному разбирательству на 17.10.2022г. на 9.30.

04.10.2022г. были направлены запросы на проведение экспертизы в ряд экспертных учреждений Тамбовской области.

12.10.2022г. получили ответ из одного экспертного учреждения – МЮ РФ ФБУ «Тамбовская лаборатория судебной экспертизы».

12.10.2022г. в Арбитражный суд Тамбовской области было предоставлено ходатайство о назначении экспертизы.

17.10.2022г. определением Арбитражного суда было отложено судебное разбирательство на 26.10.2022г. на 14.30

21.10.2022г. В Арбитражный суд Тамбовской области поступило возражение  на ходатайство о назначении экспертизы от НО «Фонда капитального ремонта Тамбовской области» 

26.10.2022г. определение Арбитражного суда Тамбовской области судебное заседание было отложено на 07 ноября 2022г. на 11.00.

07.11.2022г. определением Арбитражного суда Тамбовкой области ходатайство ООО УК «Согласие» о проведение экспертизы удовлетворено. Производство по делу приостановлено до окончания производства экспертизы.

10.11.2022г. в Арбитражный суд Тамбовкой области направлено заявление от ООО УК «Согласие» о предоставлении муфты стояка отопления для направления в экспертное учреждение.

28.11.2022г. определением Арбитражного суда производство по делу было возобновлено. Судебное заседание назначено на 12 декабря 2022г.  на 14.20.

12.12.2022г. определением Арбитражного суда Тамбовской области производство по делу было приостановлено до окончания проведения экспертизы.

13.01.2023г. определением Арбитражного суда Тамбовкой области производство по дело возобновлено. Назначено судебное заседание на 01.02.2023г.

17.01.2023г. получено письмо из Арбитражного суда Тамбовской области по поводу поступившей экспертизы.

18.01.2023г. в Арбитражный суд Тамбовской области ООО УК «Согласие» направлены письменные пояснения по экспертному заключению (в порядке ст.81 АПК РФ).

19.01.2023г. В Арбитражный суд Тамбовской области поступило дополнение к отзыву от НО «Фонда капитального ремонта Тамбовской области» 

01.02.2023г. Вынесено решение Арбитражного суда Тамбовской области (резолютивная часть). Исковые требования ООО УК «Согласие» удовлетворены в полном объеме. Взыскано с НО «Фонд капитального ремонта Тамбовской области» - 15 905 руб. - материальный вред; 2000 руб. – госпошлина; 16 720 – расходы по оплате экспертизы. Всего на общую сумму – 34 625 руб. 

06.02.2023г. ООО УК «Согласие» направило  заявление в Арбитражный суд Тамбовской области о составлении мотивированного решения.

08.02.2023г. получено полное решение Арбитражного суда Тамбовской области.

09.02.2023г. определением Арбитражного суда Тамбовской области были перечислены с депозита суда в экспертное учреждение денежные средства в размере 16 720 руб. за производство экспертизы.

03.03.2023г. направлено заявление о выдаче исполнительного листа в Арбитражный суд Тамбовской области.

28.02.2023г. поступила апелляционная жалоба от НО «Фонда капитального ремонта Тамбовской области».

09.03.2023г. направлен отзыв на апелляционную жалобу НО «Фонд капитального ремонта Тамбовской области» в 19 Арбитражный апелляционный суд г.Воронеж.

20.03.2023г. определением 19 Арбитражного апелляционного суда  г.Воронеж апелляционная жалоба НО «Фонд капитального ремонта Тамбовской области» была принята к производству. Назначено судебное заседание на 20.04.2023г. на 11.20.

20.04.2023г. в 19 Арбитражный апелляционный суд  г.Воронеж направлено ходатайство о рассмотрении апелляционной жалобы в отсутствие ООО УК «Согласие».

20.04.2023г. вынесена резолютивная часть постановления. Решение Арбитражного суда Тамбовской области от 01.02.2023г. оставить без изменений, а апелляционную жалобу НО «Фонда капитального ремонта Тамбовской области» без удовлетворения.

27.04.2023г. получен полный текст постановления НО «Фонд капитального ремонта Тамбовской области».

23.05.2023г. исполнительный лист направлен для исполнение в ОСП 

Взыскано/Оплачено: 34 625,00 руб. (полностью) – 19.06.2023г.
	


ВСЕГО:  исковых заявлений / заявлений о выдаче судебного приказа –  5; претензий – 5

4. Выполненные работы и понесенные затраты по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период

4.1. Фактические затраты по статье «Жилищные услуги» за отчетный период:

	№
п/п
	Фактические затраты по статье
	Сумма, руб.

	1
	Содержание придомовой территории
	65 760,00

	2
	Уборка лестничных клеток
	85 416,00

	3
	Техническое обслуживание общего имущества многоквартирного дома (в том числе аварийно-диспетчерская служба)
	118 185,16

	4
	Ремонт общего имущества многоквартирного дома
	109 792,30

	5
	Услуги управления
	101 999,59

	6
	Расходы при содержании общего имущества (ОДН)
	40 221,31

	7
	Расходы на сбор и начисление платежей
	82 711,73

	8
	Обслуживание ОПУ
	27 800,00

	9
	ИТОГО затрат за 2023 год
	631 886,09

	10
	Начислено по статье «Жилищные услуги» в 2023 году
	622 562,33

	11
	Оплачено по статье «Жилищные услуги» в 2023 году
	636 866,24


5. Сведения о выполнении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период

5.1. Сведения об утверждении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
	№
п/п
	Вид
работ (услуг)
	Основание для проведения работ
	Срок выполнения работ (услуг)
	Факт выполнения (оказания)/
дата выполнения (оказания)
	Причины
отклонения
от плана

	1
	Замена таймеров в подъездах
	Обязательные  работы
	I - II квартал
	I - II квартал
	

	2
	Поверка ПРЭМ
	Обязательные работы 
	II квартал
	II квартал
	

	3
	Частичный ремонт кровли кв.49 – 50 м2
	Заявление собственников
	II квартал
	II квартал
	

	4
	Замена запорной арматуры (подвал)
	Подготовка к ОЗП
	II квартал
	II квартал
	

	5
	Частичный ремонт кровли + ливневка кв.50 - 30 м2

Кв. 20 – 40 м2
	Заявление собственников 

Аварийные работы
	II квартал
	II квартал
	

	6
	Замена кранов на отопление кв.29 (12 шт.), кв.16 (2 шт.)
	Заявление собственника (подготовка к ОЗП)
	III квартал
	III квартал
	

	7
	Замена кранов на стояке ХВС кв.34,36 (2 шт.), кв.24 (1 шт.), кв.22 (1 шт.)
	По результатам обхода
	III квартал
	III квартал
	

	8
	Частичный ремонт кровли кв.29 – 40 м2
	Заявление собственников 

Аварийные работы
	III квартал
	III квартал
	

	9
	Замена кранов на стояках отопления кв.24 (2 шт.), кв.25 (4 шт.)
	Заявление собственников 

Аварийные работы
	IV-квартал
	IV-квартал
	

	10
	Частичный ремонт кровли кв.9 – 10 м2
	Заявление собственника 

Аварийные работы
	IV-квартал
	IV-квартал
	

	11
	Замена доводчика п.1
	Обязательные работы
	IV-квартал
	IV-квартал
	


6. Сведения о нарушениях условий договора управления многоквартирным домом за отчетный период в части оказания услуг и выполнения работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

6.1. Количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание и ремонт жилого помещения: отсутствуют
	№
п/п
	Вид нарушения
	Дата
и период нарушения
	Причина
нарушения
	Примечание

	1
	
	
	
	


7. Виды коммунальных услуг, за отчетный период с 01.01.2023 по 31.12.2023 – не предоставлялось, (переход на прямые договора с 01.08.2018 г.)
8. Сведения о случаях нарушения периодичности и качества предоставления коммунальных услуг за отчетный период: отсутствуют.
9. Сведения о фактах изменения перечня работ, услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению многоквартирным домом в соответствии с условиями заключенного договора управления многоквартирным домом: отсутствуют.

10. Сведения о начисленных и поступивших суммах за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также о суммах, использованных в отчетном периоде средств фонда капитального ремонта по назначениям:

10.1. Способ формирования фонда капитального ремонта, дата и реквизиты общего собрания собственников по выбору способа формирования фонда: фонд формируется на счете регионального оператора.
10.2. Сведения об использованных средствах на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме: не использовались.
11. Сведения о взысканиях, штрафах и иных санкциях за отчетный период в отношении ООО УК «Согласие» со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора: отсутствуют.
12. Рекомендации на следующий отчетный период 

Включить в план работ на 2024 год:
· Поверка приборов учета (ПРЭМ, КТС-Б – 4 шт.)

· Подготовка к ОЗП (ревизия запорной арматуры)

· Требуется капитальный ремонт кровли и фасада
· Текущий ремонт кровли 

· Ремонт межпанельных швов 

Отчет составлен: «_15_» __февраля_ 2024 года.

